OPIS TECHNICZNY DO KOSZTORYSU

Kosztorys opracowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja
2004 r . w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Kosztorys opracowano metodg kalkulacji uproszczonej na poziomie cen z | kw. 2009 r

1. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU

Przebudowywany obiekt to budynek dwu kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek
wzniesiony jest metoda tradycyjng, sciany budynku zaréwno zewnetrzne jak 1
wewnetrzne wykonane sg z cegly petnej ceramicznej grubo$¢ murdéw jest zroznicowana
40 , 64 cm. Stropy nad piwnica, parterem i pigtrem budynku wykonane sg jako stalowo-
ceramiczne typu Kleina z plytg gr. 12 cm . Konstrukcja w postaci drewnianej wigzby
dachowej w uktadzie ptatwiowo-kleszczowym ze $ciankg kolankowg . Dach pokryty jest
dachowka ceramiczng zaktadkowg. Wysokos¢ kondygnacji parteru i pigtra wynosi 3,15
m natomiast poddasza wynosi 2,85 m. Schody do piwnicy wykonane sg jako betonowe,
natomiast schody miedzy pietrowe wykonane sg jako zelbetowe. Stolarka okienna 1
drzwiowa drewniana. Tynki wewn¢trzne wapienne

2. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU
Przebudowywany obiekt jest to budynek mieszkalny typu patacowego z przeznaczeniem
na Gminny Dom Kultury. Budynek dwu kondygnacyjny z dachem o konstrukcji
drewnianej o kacie nachylenia 35° przykryty pokryty dachéwka ceramiczng. Obiekt
bedzie pehit funkcje petil funkcje uzytecznosci publicznej z przeznaczeniem na Dom
Kultury oraz schronisko miodziezowe. Forma architektoniczna budynku jest forma
budynku patacowego . Przebudowie podlega przede wszystkim wnetrze budynku dla
stworzenia dwoch sal w ktorych przewiduje si¢ organizowania spotkan mieszkancow oraz
imprez kulturalnych. Wyburzeniu podlega czes$¢ $cian no$nych oraz dzialowych a takze
rozbudowa istniejgcego budynku gospodarczego z przeznaczeniem na powickszenie sali
ogo6lnodostepnej, zaplecze sanitarne oraz wyjscie ewakuacyjne. Na poddaszu budynku
zaprojektowano pokoje jedno i dwuosobowe z przyleglym wezlem sanitarnym z
przeznaczeniem na schronisko miodziezowe.
Wyglad zewnetrzny pozostaje bez zmian z wyjatkiem docieplenia $ciany pdinocnej oraz
dobudowy 2 szt wykuszy w polaci dachowej od strony potudniowe;.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Powierzchnia zabudowy - 233,93 m?
Powierzchnia uzytkowa - 633,86 m?
Kubatura budynku - 2100,00 m®

PROJEKTOWANA KONSTRUKCJA BUDYNKU

4. Fundamenty
. W miejscach projektowanych ram wzmacniajacych nalezy wykona¢ nowe zelbetowe stopy
fundamentowe o wymiarach wykazanych na rysunkach konstrukcji fundamentéw. W czesci



rozbudowywanej budynku gospodarczego nalezy wykona¢ tawy fundamentowe z betonu
klasy B20 lub C25 zbrojone konstrukcyjnie stalg A I1I- 34 GS.

5. Zewnetrzne sciany nosne

Istniejace zewnetrzne Sciany nos$ne o grubosci 52 142 c¢m wykonane z cegly ceramicznej.
Zaprojektowano termomodernizacj¢ istniejacych $cian no$nych po przez docieplenie
styropianem EPS 15 grubosci 12 cm od strony pétnocnej oraz w strefie poddasza i
wykonczenie $cian od strony zewngtrznej tynkiem cienkowarstwowym w kolorystyce
opisanej na rzutach elewacji.

Nowo projektowane zewnetrzne $sciany rozbudowanej czes$ci budynku nalezy wykona¢ z
pustakow sciennych ceramicznych POROTHERM 38 P+W oraz dodatkowo ocieplone
styropianem grubosci 12 cm. Ze wzglgdu na ozdobny charakter elewacji wschodniej,
potudniowej oraz zachodniej w pasie parteru i | pigtra nie nalezy wykonywac¢ docieplenia
scian od zewnatrz.

6. Wewnetrzne sciany nosne.

Istniejace wewnetrzne $ciany nosne w budynku grubosci 25 , 40 cm wykonane sg z cegly
pelnej murowane na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany te wykazuja wystarczajaca
nos$nos$¢ do przenoszenia obcigzen stropow 1 dachu

Nowo projektowane $ciany no$ne wykonane sg z pustakow ceramicznych POROTHERM 25
P+W murowane na zaprawie cementowo-wapienne;.

7. Ramy zelbetowe

W celu wzmocnienia istniejgcego budynku oraz przejecia zwigkszonych obcigzen
uzytkowych zaprojektowano 5 szt ram zelbetowych o wymiarach wykazanych na
poszczegbdlnych rysunkach konstrukcyjnych Ramy w nalezy zbroi¢ stalg klasy A-111 34GS
oraz strzemionami ¢ 6 mm ze stali klasy A-0 StOS .

8. Stropy

Istniejace stropy typu KLEINA gr. 18 cm + 6 cm posadzki

W czesci rozbudowywanej zaprojektowano strop zelbetowy monolityczny grubosci 20 cm
Nad projektowanym poddaszem zaprojektowano strop drewniany wykonany z belek
drewnianych o przekroju 2x160x42 mm opartych na ptatwiach. Strop nalezy ociepli¢ wetna
mineralng gr. 18 cm . Projektowany uktad warstw na stropach jest okreslony na rysunku
przekroju A-AiB-B

9. Schody

Zewnetrzne — istniejace schody z blokéw kamiennych

Wewngetrzne — istniejaca klatka schodowa zelbetowa dwubiegowa oraz betonowe schody
jednobiegowe prowadzace do piwnicy.

Zar6wno przy wejsciu gldownym jak 1 ewakuacyjnym zaprojektowano podjazd dla
niepetnosprawnych.

10. Nadproza
Nadproza nad projektowanymi otworami drzwiowymi w $cianach nos$nych i dzialowych
zaprojektowano z prefabrykowanych nadprozy typu L-19.

11. Wieniec
Projektowany wieniec zelbetowy W1 0 wymiarach przekroju poprzecznego 25x25 cm
wykona¢ w $cianie zewnetrznej jako zelbetowy monolityczny z betonu klasy B20 zbrojony



podhuznie 4 pretami ¢ 12 mm ze stali klasy A-111 34GS , 3 pretami montazowymi ¢ 6 mm ze
stali klasy A-0 StOS-b i poprzecznie strzemionami ¢ 8 mm co 25 cm ze stali klasy A-I11
34GS.

Nalezy bezwzglednie zapewni¢ cigglo$¢ zbrojenia podluznego wiencow, szczegolnie w ich
narozach. Wieniec zelbetowy w $cianie zewnetrznej nalezy dociepli¢ za pomoca styropianu
grubosci 5 cm. W wiencu nalezy kotwi¢ co 1,0 m kotwy stalowe F16 do mocowania murlaty.
W narozach wienica nalezy kotwi¢ kotwy F20 do mocowania krokwi naroznych i koszowych.
Projektowany wieniec zelbetowy W2 0 wymiarach przekroju poprzecznego 25x25 cm
wykona¢ na wewnetrznych $cianach no$nych projektowanych na poddaszu. Wieniec zbrojony
podhuznie 4 pretami ¢ 12 mm ze stali klasy A-111 34GS i poprzecznie strzemionami ¢ 6 mm w
rozstawie co 25 cm ze stali klasy A-0 StOS-b. W wiencu nalezy kotwié¢ co 1,0 m kotwy
stalowe F16 do mocowania murtaty.

12. Kominy

Istniejace kominy murowane z cegly ceramicznej petnej nalezy wyburzy¢ ze wzgledu na ich
zly stan techniczny 1 wykona¢ nowe kanaty wentylacyjna oraz jeden przewod spalinowy o
$rednicy 200 mm z pustakow np. Schiedel. 11o$¢ przewodow oraz ich przekroje sg okre$lone
na rzutach kondygnacji. Od poziomu dachu cegla kanaty licowa¢ okladzing klinkierow3.
Czapa komina wykonana z cegly klinkierowej petne;.

13. Wiezba dachowa
Konstrukcja drewniana ptatwio-kleszczowa z drewna klasy C30. Kat potaci dachu wynosi
35°
Zaprojektowano wigzbe dachowg o konstrukcji drewnianej ze $ciankg kolankowa w uktadzie
, platwiowo-kleszczowym z belkami stropowymi opartymi na ptatwiach.

Do wykonania wi¢zby dachowej nalezy uzy¢ drewna klasy C30. zaprojektowano wigzbe
dachowa o koncie pochylenia polaci 35°. Krokwie K1 — K5 o przekroju 8x14 cm , krokwie
K6 — K49 o przekroju 8x20 cm i rozstawie 0.9 m oraz krokwie koszowe i narozne o przekroju
8x14 cm 1 12x24 cm opieraja si¢ na ptatwiach 12x24 cm i murtatach 14x14 cm.

Ptatwie sg oparte na shupach o przekroju 14x14 cm oraz wiencu W2. Stupy SL.1 przenoszace
obcigzenia platwi skrajnych nalezy ustawi¢ na murtatach zamocowanych do wienca W1.

Stupy z murtatami i ptatwiami nalezy taczy¢ na czopy oraz dodatkowo na potaczenia stalowe
(blachy perforowane przybijane gwozdziami)

Krokwie nalezy stezy¢ wiatrownicami. Elementy wigezby dachowej nalezy polaczy¢ na
gwozdzie oraz na zlacza stalowe. Nie wolno ostabi¢ przekroju krokwi w miejscu potaczenia z
kleszczami 1 jetka.

Murlaty nalezy osadzi¢ na zakotwionych uprzednio w wiencu zelbetowym kotwach
stalowych F16 ocynkowanych o rozstawie co 1,0 m zakonczonych hakiem 1 nagwintowanych
na odcinku 5 cm . Krokwie koszowe oraz ptatwie nalezy osadzi¢ na zakotwionych uprzednio
w wiencu zelbetowym kotwach stalowych M 20 ocynkowanych zakoficzonych hakiem 1

nagwintowanych na odcinku 5 cm .

Projektowane wykusze dachowe nalezy przykry¢ dachem dwuspadowym za pomoca krokwi

z drewna . Warstwy pokrycia wykuszy pokazano i opisano na rysunku przekroju A-A oraz B-
B
Dach nad dobudowywang czgscig budynku zaprojektowano w uktadzie jetkowym.

Przed pracami montazowymi wi¢zby dachowej wszystkie elementy drewniane nalezy
zabezpieczy¢ poprzez impregnacje¢ Srodkami trojfunkcyjnymi — przeciw szkodnikom drewna,
korozji biologicznej oraz przeciw palnosci, wg wytycznych podanych przez producenta lub
innymi $§rodkami dopuszczonymi do stosowania w budownictwie mieszkaniowym. Wszystkie



elementy drewniane wigzby dachowej stykajace si¢ z murem, zelbetem lub stalg nalezy
zabezpieczy¢ 2 warstwami papy asfaltowe;.

14. Pokrycie dachu

Zaprojektowano pokrycie dachowe w postaci dachowki ceramicznej karpiowki uktadanej w
koronke wg wybranego producenta ( ciezar pokrycia nie wickszy niz 45 kg/m? potaci)na
tatach drewnianych. Stosowac¢ kompletne systemy pokry¢ dachowych z elementami
zapewniajacymi odpowiednig wentylacje polaci dachowej oraz wejscie kominiarza na dach.
Warstwy dachu z paroizolacja i izolacja wodoszczelng wykazano na rys, przekroju A-A oraz
B-B. Wszystkie obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo cynkowe;.

15. Scianki dzialowe

Scianki dzialowe grubosci 12 cm wykonaé z pustakow ceramicznych POROTHERM 11.5
P+W murowane na zaprawie cementowo-wapiennej. Na poddaszu $cianki dzialowe wykonaé
z plyt gipsowo-kartonowych w wersji akustycznej.

Scianki dzialowe na klatce schodowej zaprojektowano z pustakow szklanych w celu
doswietlenia korytarza.

16. Podlogi i posadzki

Projektowane podlogi i posadzki na nalezy wykona¢ zgodnie z opisami na rzutach rysunkow
architektonicznych. Uktad warstw zostat opisany na przekroju A-A oraz B-B. Wszystkie
podioza pod posadzki wykona¢ z zastosowaniem izolacji akustycznej - styropian EPS 20 gr.
3cm.

17. Tynki

Wewnetrzne — wykona¢ jako mokre cementowo-wapienne kat. IV lub z ptyt kartonowo-
gipsowych mocowanych do $cian na plackach gipsowych lub na ruszcie mocowanym do
Scian 1 sufitbw wg wskazan producenta. W pomieszczeniach mokrych stosowac ptyty
uodpornione na wilgoc¢.

Zewnetrzne — wykonac tynk cienkowarstwowy wg technologii wybranej firmy.

18. Wykonczenie wnetrza
Wedhlug indywidualnego projektu z zachowaniem zaprojektowanego wymiarowania
pomieszczen oraz innych elementéw budynku objetych przepisami prawa budowlanego.

19. Stolarka

Stosowac okna drewniane lub z PCV wg technologii wybranej firmy. Zaleca si¢ stosowanie
okien wyposazonych w nawiewniki okienne i spetniajagce wymagania wentylacji pomieszczen
przez odpowiedni wspolczynnik infiltracji.

Drzwi wewngtrzne drewniane i aluminiowe wg oznaczen na rysunkach systemowe
producentow.

20. Parapety
Parapety zewnetrzne — z blachy powlekanej o kolorze dopasowanym do kolorystyki
budynku. Parapety wewnetrzne alternatywnie drewniane , kamienne lub z PCV.

21. Obrobka blacharska
Obrobka dachu obejmuje opierzenie komina, wspornikdw antenowych, dachowych
elementow zwigzanych z utrzymaniem i konserwacja kominow.



Zastosowac obrobki dachowe systemowe lub wykona¢ indywidualne z blachy tytanowo
cynkowej .
Rynny i rury spustowe wg rozwigzan systemowych zgodnych z katalogiem wybranej firmy.

22. Balustrady

Balustrada wewnetrzna klatki schodowej drewniana lub stalowa wg wybranej firmy zgodnie
z zalozeniami projektowymi wg rysunkow.

Balustrady zewnetrzne do odtworzenia wg wzoru istniejagcego

23. Malowanie i okladziny $cian

Sciany wewnetrzne i sufity malowane farbami akrylowymi lub emulsjami w kolorze
dowolnym lub zgodnie z indywidualnym projektem wnetrz.

Powierzchnie drewniane wewnatrz domu pomalowac bejco-lakierem. Drewno zagrozone
wilgocig zabezpieczy¢ odpowiednim impregnatem, a konstrukcje dachowa dodatkowo
srodkami przeciw owadom 1 grzybom.

Elementy stalowe przed malowaniem farbami zewnetrznymi pokry¢ powlokami
antykorozyjnymi.

W Wezlach sanitarnych $ciany do wys. 2,0 m licowane ptytkami glazurowanymi.



