UCHWALA NR X/58/2011
RADY GMINY POLSKA CEREKIEW

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowo-
rekreacyjnych we wsi ZAKRZOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z2009r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwiazku z uchwata nr XXVII/170/2010 Rady
Gminy Polska Cerekiew z dnia 18 lutego 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowo-rekreacyjnych we wsi Zakrzow, po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polska Cerekiew”,

Rada Gminy Polska Cerekiew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowo-rekreacyjnych we wsi
Zakrzow, zwany w dalszej treSci uchwaly planem, dla obszaru ograniczonego od wschodu droga powiatowa nr
1422 O linig kolejowa relacji K-Kozle-Baborow, od poéinocy granica geodezyjna dzialek 376, 370 1369 oraz
granica administracyjng gminy, od zachodu droga rolna i ul. Parkowa oraz od potudnia ul. Parkowa.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1: 1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

3. Celem planu jest uporzadkowanie zasad zabudowy izagospodarowania terendw sportowo-rekreacyjnych
oraz uporzadkowanie zabudowy izagospodarowania terenow w otoczeniu realizowanego osrodka sportowo-
rekreacyjnego.

4. W planie okreslono:
1) §5-6 - przeznaczenie terenow;
2) §7-8 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) §9-12 - zasady ochrony srodowiska;
4) §13-16 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
5) §17-18 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) §19 - sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

7) §20 - zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) §21-22 - szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) §23-25 - zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i1wyposazenia w miejsca
parkingowe dla samochodow;
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10) §26-31 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) §32-62 - szczegdtowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania;

12) §63 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) §64 - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie okreslono ponadto granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych.
6. W planie nie okresla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony doébr kultury
wspoltczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze objetym planem;

2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci, granic obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ich stref ochronnych, granic terenéw pod
budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy, granic terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, atakze granic pomnikow zaglady iich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

§ 2. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zalacznikiem do uchwaty, nie stanowiacym ustalen planu, jest takze rozstrzygnigcie:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
2) symbole literowe lub liczbowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) granica rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;
6) planowane zadrzewienia liniowe;
7) strefa B - ochrony konserwatorskie;j;
8) budynki objete ochrona konserwatorska;
9) obiekt matej architektury objety ochrona konserwatorska;
10) linie zabudowy obowiazujace;
11) linie zabudowy nieprzekraczalne;
12) obowiazujacy sposob sytuowania gléwnej kalenicy dachu;
13) obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

§ 4. Nastgpujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — czg$¢ budynku, ktora koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym otoczeniu, ze
wzgledu na swoja wyrozniajaca si¢ forme architektoniczna lub wysokos¢, jak np wiezyczki, sterczyny;
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2) aleja drzew — podwodjny szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ w trojkatach widocznosci na
skrzyzowaniach drég/ulic oraz w miejscach zjazdow na dziatke lub teren;

3) architektura ogrodowa — obiekty matej architektury takie jak wodotryski, fontanny, posagi, rzezby, pergole,
trejaze, tarasy imiejsca widokowe, atakze oranzerie, altany oraz zadaszenia sytuowane nad urzadzeniami
sportu i rekreacji;

4) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisOw budowlanych;

5) dach o potaciach symetrycznych — dach wysoki zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, walcowy i lukowy;

6) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwagg obserwatorow ze wzgledu na
wyrozniajaca si¢ wysokos¢, wielkos¢ lub formg architektoniczna, traktowany jako punkt orientacyjny;

7) dziatka sasiednia — przylegta dziatka budowlana posiadajaca wspolna granice geodezyjna, dostgpna z tej samej
drogi;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym wylacznie dopuszcza sig
sytuowanie zabudowy; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw oraz schodow, pochylni, balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami, elementow odwodnienia i detalu architektonicznego
elewacji oraz innych, podobnych czgéci budynku;

9) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania zabudowy, mierzong od
linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi $ciany budynku przeznaczenia podstawowego lub jej
najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegta do drogi, przy czym:

a) linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow oraz schodoéw, pochylni, balkondéw, wykuszy, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia i detalu architektonicznego elewacji oraz innych,
podobnych czesci budynku,

b) na linii zabudowy nalezy sytuowac¢ min. 60% dtugosci $ciany frontowej budynku ustalonego w przepisach
szczegotowych planu,

¢) linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla innych budynkéw, wiat i1 zadaszen, jesli
przepisy szczegodtowe planu nie stanowia inaczej;

10) nos$nik reklamowy — budowla stuzaca reklamie, a takze reklamy umieszczane na obiektach budowlanych
i urzadzeniach lub ich czg$ciach, z wyjatkiem szyldow oraz tablic informacyjnych;

11) obiekt dysharmonijny — budynek, ktory funkcja, forma, gabarytami badz stanem technicznym narusza walory
kulturowe lub tad przestrzenny otoczenia;

12) ogrod tematyczny — ogrod komponowany, stylowy taki jak klasyczny, francuski, angielski,
$rédziemnomorski, japonski, oraz ogrdod zwiazany ze Srodowiskiem taki jak ogréd kamienny, skalny, wodny,
a takze inny ogrod tematyczny jak np cienia i zapachu, ziotowy;

13) pierzeja zabudowy — zespdt budynkoéw usytuowanych z zachowaniem zwartego lub podtzwartego ciagu
elewacji frontowych;

14) przepisy odregbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Branzowe
Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

15) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczegélnej
staranno$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglgdnieniem walorow kulturowych i krajobrazowych
otoczenia, projektowana irealizowana zzapewnieniem wysokiej jakosci elementow matej architektury,
oswietlenia w formie latarn ulicznych, nawierzchni z materialow naturalnych lub szlachetnych,
zroznicowanych rysunkiem, barwa i faktura, wymagajaca takze rewaloryzacji lub kreacji kompozycji zieleni;

16) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalno$ci ustalonej w planie klas przeznaczenia, ktore
jako jedyne mozna sytuowaé na danym terenie lub w obiekcie;

17) przeznaczenie uzupetlniajace — klasy przeznaczenia sytuowane jako towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, nie zmieniajace charakteru jego zagospodarowania i zabudowy;
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18) sieci uzbrojenia terenu — przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

19) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
1 kompozycyjnych, nakladany na obiekt lub zespot obiektow, poprzez szczegdlne uksztattowanie formy oraz
stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatlow budowlanych;

20) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym,;

21) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udziat powierzchni zabudowy budynkow oraz wiat,
usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, w powierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu;

22) wymogi konserwatorskie — wymogi dot. ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych
ochrong konserwatorska, okreslone w przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

23) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna ikomponowana, wtym towarzyszaca zabytkowym zespolom
budowlanym lub budynkom, wraz z elementami matej architektury, a w pasie drogowym zielen przydrozna;

24) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdow samochodowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1.Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - istniejace (§32-35),
b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§36-37),
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§38),
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§39);
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) U — tereny zabudowy ustugowej (§40),
b) US — tereny sportu i rekreacji z towarzyszaca hodowla zwierzat (§41-44);
3) tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod, oznaczone symbolem:
a) RR - tereny rolnicze (§45),
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j (§46),
¢) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§47-48);
4) tereny komunikacji, oznaczone symbolem:
a) KP - tereny placow (§49),
b) KS — tereny urzadzen komunikacji (§50),
¢) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDZ — zbiorczych (§51),
- KDL — lokalnych (§52-53),
- KDD — dojazdowych (§54-56),
d) KDW — tereny droég wewngetrznych (§57-59);
5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§60),
b) W — tereny infrastruktury wodociagowej (§61),
¢) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej (§62).
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2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie podstawowe oraz, w zaleznosci od potrzeb, przeznaczenie uzupeiniajace, atakze zasady
ksztattowania ich zabudowy i wskazniki zagospodarowania ustala si¢ w przepisach szczegdétowych planu;

2) przepisy ogoélne i szczegotowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogélne sa nadrzgdne w stosunku do
przepisow szczegdtowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja
si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi, lub zesp6t takich
budynkéw wraz z ogrodami przydomowymi iobiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innych klas
przeznaczenia terenu;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, lub zesp6t takich budynkoéw
wraz z ogrodami przydomowymi i obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innych klas przeznaczenia
terenu,;

4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg$¢ wykorzystywana na
stacjonarna opieke nad dzie¢mi lub ludzmi starszymi, takie jak dom dziecka, dom spokojnej starosci, dom
seniora;

5) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze¢$¢ wykorzystywana przez organizacij¢ i stowarzyszenia
spoteczne, polityczne, gospodarcze ireligijne oraz zwiazane z obstuga administracyjno-socjalna, obsluga
pocztowo-telekomunikacyjna,  zarzadzaniem, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, obsluga
nieruchomosci, posrednictwem, archiwizowaniem, obstuga turystyki, dziatalnoscia wydawnicza lub mediami,
reklama, a takze biura projektow, prawnicze i notarialne, z wyjatkiem administracji publicznej;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl
bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, stolowki, takze wraz z ustugami cateringowymi;

7) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty detalicznej sprzedazy towaréw konsumentom,
o powierzchni sprzedazy do 400m2, wraz zobiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem handlu pojazdami,
sprzgtem budowlanym, rolniczym iich czg$ciami, materiatami budowlanymi, masowymi oraz paliwami do
pojazddéw mechanicznych;

8) obiekty konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne;

9) obstuga zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki weterynaryjne, hotele dla
zwierzat, szkoly tresury zwierzat, z wyjatkiem ustug zwiazanych ze statym pobytem zwierzat np schroniska dla
zwierzat;

10) ochrona ludzi i mienia — nalezy przez to rozumie¢ budynki strazy gminnej lub strazy pozarnej;

11) opieka zdrowotna — nalezy przez to rozumie¢ zaklady opieki zdrowotnej otwartej (ambulatoryjnej) tzn.
przychodnie, osrodki zdrowia, poradnie, ambulatoria, medyczne laboratoria diagnostyczne, pracowanie
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, zaktady rehabilitacji leczniczej oraz inne o podobnym charakterze,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o zaktadach opieki zdrowotne;j;

12) pomoc spoteczna — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wykorzystywane przez instytucje
1 organizacje niosace pomoc lub $wiadczace ustugi pielegnacji, rehabilitacji i opieki takie jak osrodki pomocy
spotecznej, stacje Caritas oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem opieki stacjonarnej pensjonariuszy;

13) plenerowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ otwarte obiekty stuzace organizacji imprez kulturalnych
takie jak muszle koncertowe, amfiteatr oraz inne o podobnym charakterze, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

14) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty umozliwiajace odnawianie sit fizycznych i psychicznych za
pomoca réznych form aktywnos$ci umystowej lub fizycznej takie jak sauny, salony masazu, solaria, taznie,
silownie, sale do aerobiku, fitness, jogi oraz inne o podobnym charakterze, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;
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15) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, sale taneczne, kluby, kabarety, salony gier, sale bilardowe,
kregielnie, kawiarnie internetowe i inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem sezonowych ustug rozrywki;

16) sezonowe bazy turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pola namiotowe, pola karawaningowe, pola i miejsca
biwakowe oraz campingi;

17) sezonowe ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stuzace sezonowej lokalizacji cyrku,
wesolego miasteczka, lunaparku oraz innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe obiekty
budowlane;

18) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, S$lusarskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych,
kserograficznych, introligatorskich, internetowych, wykonywania pieczatek, atakze punkty napraw
1 wypozyczania sprzetu, artykutow uzytku osobistego i domowego oraz inne o podobnym charakterze;

19) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz
swiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne praktyki
lekarskie, weterynaryjne, projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze,
detektywistyczne, zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej;

20) usthugi ksztatcenia — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg§¢ wykorzystywana przez niepubliczne
szkoty artystyczne lub specjalistyczne, nauczajace jezykow, tanca, rysunku, aktorstwa itp., wspomagajace
proces nauczania oraz oferujace prowadzenie kurséw i szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot nauki
jazdy pojazdami i1 szkot tresury zwierzat;

21) ushugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ sale koncertowe, muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki
1 mediateki, czytelnie, centra i punkty informacyjne, domy kultury i $wietlice;

22) ushugi upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes$¢ stuzaca upowszechnianiu
i popularyzacji kultury lub sztuki, takie jak kluby profesjonalne (literacki, artystyczny, taneczny itp.), studia
1 pracowanie artystyczne, wypozyczalnie nosnikow elektronicznych;

23) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs$¢ stuzace zakwaterowaniu turystow taki jak
hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom wycieczkowy, schronisko turystyczne oraz inne, takze
z towarzyszacymi ustugami gastronomii i handlu detalicznego, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz
turystycznych;

24) ushugi sportu - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg$¢ stuzaca uprawianiu sportu takie jak hale
sportowe, sportowe hale treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, ujezdzalnie, ptywalnie,
stadiony, kryte lodowiska, a takze wielofunkcyjne osrodki sportowe, sportowo-rekreacyjne i kluby sportowe
obejmujace kompleks obiektow i urzadzen sportowych takie jak osrodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe,
rowerowe wraz z obiektami towarzyszacymi;

25) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji takie jak boiska sportowe, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki hipiczne, rowerowe i rolkowe,
sciezki zdrowia, sztuczne tory przeszkod, Sciany wspinaczkowe, parki linowe, lodowiska odkryte, trasy
saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, place zabaw i ogrody jordanowskie dla dzieci, a takze urzadzenia
treningowe, konkursowe i rekreacyjne sportow jezdzieckich takie jak padoki, areny, takze wraz z zadaszonymi
widowniami, z wyjatkiem toréw wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych;

26) hodowla zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ chow i hodowle zwierzat koniowatych, rozumianych zgodnie
z przepisami odrgbnymi o organizacji hodowli irozrodzie zwierzat gospodarskich, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

27) zabudowa zagrodowa — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
28) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikéw

indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego od osob
fizycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podatkoéw;

29) uzytki rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje, wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami
$roédpolnymi i przydroznym, drogami rolniczymi, urzadzeniami zwiazanymi z gospodarka wodna, ochrong
przeciwpowodziowa lub przeciwpozarowa oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;
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30) uzytki zielone — nalezy przez to rozumie¢ faki trwale ipastwiska trwale wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami $§rodpolnymi i przydroznymi, drogami rolniczymi, urzadzeniami zwiazanymi z gospodarka
wodna, ochrona przeciwpowodziowa lub przeciwpozarowa oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

31) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ parki iogrody tematyczne wraz zurzadzeniami rekreacji
i wypoczynku takimi jak plac zabaw dla dzieci, tawki, architektura ogrodowa;

32) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielence wraz z elementami matej architektury takimi
jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny, tablice pamiatkowe oraz innymi obiektami matej
architektury, podnoszacymi prestiz terenu;

33) lasy i zalesienia — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach;

34) wody — nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe plynace i stojace, takie jak potoki, stawy iinne
sztuczne zbiorniki wodne, takze zwiazane z rekreacja, wraz urzadzeniami wodnymi,

35) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug wykonywanych w zakresie remontoéw, napraw,
konserwacji pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego iinnych urzadzen, takie jak ustugi mechaniczne,
blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czgsci i akcesoriow;

36) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug wykonywanych w zakresie obstugi pojazdow
silnikowych takie jak diagnostyka pojazdéw, wykonywanie przegladéw technicznych, myjnie, pomoc drogowa,
a takze handel detaliczny pojazdami lub ich czgsciami oraz wynajem pojazdow, z wyjatkiem stacji paliw;

37) droga pieszo-jezdna - nalezy przez to rozumie¢ droge dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerow
1 pojazdéw, na ktorej pieszy ma pierwszenstwo przed rowerem i pojazdem;

38) ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

39) droga wewngtrzna — nalezy przez to rozumie¢ drogi, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdow,
niezaliczone do drog publicznych i nie zlokalizowane w pasie drogowym tych drég;

40) plac wewnetrzny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony dziedziniec wewngtrzny, stanowiacy niezadaszona,
reprezentacyjna przestrzen w zespole budynkow o historycznym uktadzie zabudowy, przeznaczona dla ruchu
pieszego, z dopuszczeniem ruchu pojazdow, wraz zzielenia komponowana, ogrodami przydomowymi
i elementami matej architektury, podnoszacymi prestiz terenu, dostgpny na zasadach okre§lonych przez
wilasciciela/wiascicieli;

41) trasa rekreacyjna — nalezy przez to rozumie¢ szlaki turystyczne, trasy spacerowe, trasy rowerowe i hipiczne;

42) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ droge dla rowerdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zapewniajaca bezpieczny i1wygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone $ciezki rowerowe lub tez
wydzielone pasy dla ruchu rowerows;

43) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ odkryty parking samochodowy lub zesp6t parkingow,
sytuowany na poziomie terenu poza pasem drogowym drogi, wraz z towarzyszaca infrastruktura, z wyjatkiem
parkingéw dla samochodow cigzarowych oraz pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne;

44) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

45) urzadzenia wodociagowe — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespot urzadzen umozliwiajacych pobor
wod podziemnych, ich uzdatnianie, magazynowanie i przesyt, wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

46) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie Sciekodw, urzadzenia podczyszczajace
scieki, osadniki oraz inne urzadzenia na sieciach kanalizacyjnych, wraz z obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

47) infrastruktura telekomunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ przewody iurzadzenia telekomunikacyjne,
rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa §5 ust.1, mozna sytuowac:
1) wylacznie klase lub klasy przeznaczenia ustalone przepisami szczegélowymi planu;

2) sieci uzbrojenia terenu zwiazane z obshuga obiektow i terendw, o ktorych mowa w §5 ust. 1, a takze inne sieci
uzbrojenia, jesli nie koliduja z istniejaca lub planowana zabudowa lub zagospodarowaniem terenow;
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3) drogi wewngtrzne, zielen towarzyszaca i obiekty malej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1iinfrastruktury technicznej, obejmujace zesp6t zabudowy dawnej fermy hodowlanej
wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 3US.

2. W celu wykorzystania nieuzytkowanych obiektow, poprawy standardow zabudowy i zagospodarowania oraz
walorow krajobrazu na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz:

a) przeksztalcenia funkcjonalnego terenu iobiektow pofermowych w osrodek sportowo-rekreacyjny,
z dominujacym udziatem ustug sportu i rekreacji wraz z towarzyszaca hodowla zwierzat,

b) zapewnienia obshugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 45, drogami usytuowanymi poza granicami obszaru
objetego planem,

c) zapewnienia bezposrednich powiazan komunikacyjnych o$rodka zzespotem patacowo-parkowym
i folwarkiem, oktorym mowa w§13, ztym szczegélnie powigzan drogami pieszymi i trasami
rekreacyjnymi;

2) zapewnienia kompleksowych dziatan obejmujacych przygotowanie i organizacje procesu przeksztalcenia
i rehabilitacji zespotu zabudowy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynku, zwroconego $ciana bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
w przypadkach:

a) ustalonych w przepisach szczegotowych planu,
b) okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) odbudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,

2) nowe budynki, sytuowane w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy, nalezy ksztaltowaé nawiazujac
wysokoscia, podziatami elewacji i detalem architektonicznym do zabudowy sasiedniej;

3) z zastrzezeniem pkt 4, w budynku nakazuje si¢ zachowanie:
a) jednolitej pod wzgledem materiatdw 1 podziatdow stolarki okiennej i drzwiowe;,
b) jednolitej kolorystyki $cian elewacji oraz detalu architektonicznego,
¢) rodzaju materiatu i koloru pokrycia dachu budynku,
d) jednolitych form doswietlenia poddasza uzytkowego oraz sposobu jego sytuowania;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie réznych podziatow stolarki okiennej, réznych form doswietlenia poddasza,
roznych kolorow oraz detali architektonicznych jesli wynika to z projektu zmiany wygladu catej elewacji;

5) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej segmenty budynku, sytuowane na wydzielonych
dziatkach, nie musza by¢ lustrzanym odbiciem pod warunkiem zachowania przy budowie, nadbudowie,
rozbudowie, przebudowie i remoncie segmentu budynku:

a) jednakowych wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz do kalenicy dachu,
b) jednorodnych materiatdéw wykonczenia elewacji oraz jej kolorystyki,
¢) jednorodnej geometrii dachu oraz jednakowych materialow i koloréw jego pokrycia;

6) przy rozbudowie budynkow, dach czesci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen budowlanych na dachu budynku o wysokosci do 3m.
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3. Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen technicznych i budowlanych na elewacji frontowej budynkow.
4. W kolorystyce:

1) $cian elewacji budynkow zakazuje si¢ stosowania odcieni koloru niebieskiego i zielonego;

2) dachéw wysokich stosowaé materiat w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego.
5. Nalezy zapewni¢ iluminacjg:

1) stata — zabytkom, o ktorych mowa w §14 1 §15;

2) okoliczno$ciowa - zwiazana z imprezami masowymi i okoliczno$ciowymi, wzbogacajaca iluminacj¢ stata
przestrzeni publicznych.

6. Nosniki reklamowe, szyldy itablice informacyjne nalezy sytuowaé zzachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) na budynku dopuszcza sig sytuowanie szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych wylacznie z dzialalnoscia
prowadzona w budynku;

2) szyldy i tablice informacyjne sytuowaé na elewacji frontowej budynku:
a) w rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra,
b) w sposdb nie przestaniajacy historycznych detali architektonicznych;

3) forme szyldéw i tablic informacyjnych umieszczanych na budynkach, o ktorych mowa w §14 i §15, nalezy
podporzadkowa¢ walorom kulturowym obiektu oraz uzgodni¢ lub zaopiniowaé, zgodnie z wymogami §14 ust.
31§15 ust. 6;

4) zakazuje si¢ sytuowania:
a) szyldow jako podwieszonych do balkonow, wykuszy, ogrodzen i innych elementéw matej architektury,
b) no$nikéw reklamowych jako namalowanych lub powieszonych na elewacji budynku;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych:

a)w trakcie wykonywania robot budowlanych, wtym na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie
budowlanym,

b) w obszarze przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktéorych mowa w §17 ust. 11 ust. 2,
zgodnie z wymogami §18;

6) nieprzekraczalna powierzchnia:
a) nosnikow reklamowych — do 5m2,

b) tablic informacyjnych do 0,8m2 iszyldoéw do 2m2, tacznie do 10% powierzchni elewacji, na ktorej sa
umieszczone.

7. Dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania ustala si¢ obowiazek:
1) kompleksowego projektowania i realizacji zagospodarowania terenu;
2) zachowania spdjnych form matej architektury i o§wietlenia;
3) stosowania w nawierzchniach materiatow naturalnych lub szlachetnych;

4) ksztattowania zagospodarowania w sposOb spojny z sasiednimi przestrzeniami wymagajacymi specjalnego
opracowania, w dostosowaniu do walorow kulturowych otoczenia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

2) przedsigwzig¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;
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3) obiektow budowlanych, ktorych funkcjonowanie powoduje emisjg¢ hatasu przekraczajaca dopuszczalne
poziomy, okreslone przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem terenu stuzacego organizacji imprez masowych,
oznaczonego symbolem 1US, 3US, 1ZP i KS.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardow jakos$ci
srodowiska i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytul prawny.

3. W dzialalno$ci gospodarczej stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne:
1) minimalizujace wartosci podstawowych uciazliwosci dla ludzi i srodowiska, w tym:
a) rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu,
b) paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne w lokalnych i indywidualnych systemach grzewczych,

c) wykorzysta¢ energi¢ odnawialng ipaliwa ekologiczne w zasilaniu energetycznym budynkow oraz
w gospodarce komunalne;;

2) gwarantujace dotrzymanie standardow jakosci srodowiska i standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska.

§10. 1. W celu ochrony ziemi, wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, w tym
szczegolnie wod GZWP 332, zakazuje sig:

1) sytuowania  przydomowych iindywidualnych oczyszczalni  $ciekéw, z wylaczeniem  urzadzen
podczyszczajacych Scieki przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego, lub do wod i do ziemi;

2) wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania $ciekow;

3) czasowego sktadowania nawozow, Srodkéw ochrony roslin oraz innych substancji, w sposob mogacy
zanieczyszcza¢ powierzchni¢ ziemi, glebe i wody.

2. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod Iub do
ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz wyposazy¢
w urzadzenia oczyszczajace izabezpieczajace przed przedostaniem sig¢ substancji zagrazajacych S$rodowisku
naturalnemu wod 1 ziemi.

3. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczyC przed przedostaniem si¢ do wod lub do ziemi
substancji majacych negatywny wptyw na ich srodowisko.

4. Nawozy oraz S$rodki ochrony ro$lin przechowywaé w szczelnych zbiornikach lub na utwardzonym
i nieprzepuszczalnym podtozu, odpornym na dziatanie substancji zracych.

5. Gnojowke 1 gnojowicg gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach na ptynne odchody zwierzgce i zagospodarowac
rolniczo na gruntach wlasnego gospodarstwa rolnego, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych w zakresie
nawozOw 1 nawozenia, w dawkach nie przekraczajacych granic mozliwosci buforowych kompleksu sorpcyjnego
gleb.

6. Materialy, bedace zrodtem emisji niezorganizowanej do powietrza, sktadowa¢ w obiektach zadaszonych, a w
przypadku ich sktadowania na otwartym terenie wdraza¢ technologie minimalizujace emisj¢ wtorna.

7. Na terenach zagrozonych erozja wietrzno-wodna, w tym takze w obrgbie rynny erozyjnej, stanowiacej teren
intensywnego, powierzchniowego splywu wod opadowych, wskazanych na rysunku planu:

1) zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne i przydrozne, z zastrzezeniem §12 ust. 3;
2) wprowadzi¢ roslinno$¢ trwata, stabilizujaca warunki gruntowe, lub tarasowanie zboczy;
3) roboty ziemne prowadzi¢ stosujac zabezpieczenia przeciwerozyjne;

4)na gruntach ornych stosowa¢ szerokie miedze zro$linno$cia trawiasta oraz agrotechniki zmniejszajace
zagrozenie erozja, w tym szczegdlnie wprowadzaé warstwicowy uktad pdl.

8. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre§lajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:

1) IMN, 2MN, 3MN, I1MNp i 2MNp — jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) RM — jest terenem zabudowy zagrodowej;

4) MU i U — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym;

5) 1US, 2US, 3US 1 4US - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

9. Budynki i pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane w odlegtosci do 25m od linii
rozgraniczajacej drogi KDZ, nalezy ksztaltowaé izabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie
skutecznych rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne.

10. Obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, bedace zréodlem niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moga powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardéw Srodowiskowych,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Odpady bytowe ikomunalne odprowadzi¢ na skladowisko komunalne. Minimalizowa¢ ilo$¢
wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ z uwzglednieniem ich segregacji, w sposéb bezpieczny dla srodowiska.

2.Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji
obiektow budowlanych, postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci nalezy zapewnic ich odbior
przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow
budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji lub gospodarczo.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania szaty roslinnej na obszarze objetym planem:

1) na terenach uzytkowanych rolniczo, oznaczonych symbolem RR, wykona¢ liniowe zadrzewienia przydrozne
1 $rodpolne, o funkcji wodochronnej i wiatrochronnej;

2)na terenach zabudowanych powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowaé zielenia
towarzyszaca, z dominacja gatunkéw zgodnych z siedliskiem;

3) w pasach drogowych ulic sytuowac zadrzewienia liniowe o gatunkach drzew zgodnych z siedliskiem, w formie
alei drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W trakcie robot budowlanych drzewa nalezy zabezpieczaé przed uszkodzeniami.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi, jesli:
1) koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;
2) zagrazaja bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Ustala sig strefe B, ochrony konserwatorskiej, o granicy wyznaczonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie B jest uklad przestrzenny zabudowy XIX-wiecznego folwarku wraz
z dworem i wewngtrznym dziedzincem folwarcznym.

3. W strefie B, o ktorej mowa w ust. 1, ochronie podlega:

1) historyczny uktad zabudowy folwarcznej, sytuowanej w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy wokot
wewnetrznego dziedzinca, oznaczonego symbolem KP, w tym historyczne zasady sytuowania budynkoéw, linie
1 intensywnos¢ zabudowy, gabaryty i wysokosci budynkow oraz geometria ich dachow;

2) wewnetrzny dziedziniec folwarczny;

3) zabudowa wpisana do rejestru zabytkow oraz objeta ochrong konserwatorska.
4. W strefie B, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz:

a) zachowania uktadu zabudowy folwarcznej sytuowanej wokot wewngtrznego dziedzinca, oznaczonego

ER]

symbolem KP, w formie ,, ”,
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b) rewaloryzacji zagospodarowania strefy wedlug kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej
zagospodarowania terenu, w tym zagospodarowania wewngtrznego dziedzinca jako przestrzeni wymagajacej
specjalnego opracowania zuwzglednieniem obstugi komunikacyjnej zabudowy oraz powiazan
komunikacyjnych zdroga powiatowa, oznaczona symbolem KDZ, isasiednim zespotem patacowo-
parkowym,

¢) rewaloryzacji zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdw oraz objetej ochrona konserwatorska,

d) usunigcia obiektdéw budowlanych przeznaczonych do rozbiorki zterenu wewngtrznego dziedzinca,
oznaczonego symbolem KP,

¢) sytuowania zieleni wysokiej zuwzglednieniem waloréw kulturowych otoczenia, jako komponowanej
i formowanej;

2) dopuszcza sig:
a) wymiang budynkow, z zastrzezeniem §14 ust. 3, §15 ust. 6,

b) uzupetnienie obrzeznej zabudowy folwarcznej nowymi budynkami przy zachowaniu spojnosci sposobu
usytuowania i dostosowania ich form do zabudowy historycznej-kulturowej w zakresie linii zabudowy,
gabarytow i wysokosci, geometrii i pokrycia dachéw oraz sposobu sytuowania kalenicy;

3) zakazuje sig:
a) sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i obiektow dysharmonijnych,

b) naruszania historycznej kompozycji uktadu zabudowy folwarku poprzez wygradzanie terenu w obregbie
wewngtrznego dziedzinca, oznaczonego symbolem KP, iczgsci terenu oznaczonego symbolem MU,
potozonego pomigdzy linia rozgraniczajaca wewngtrznego dziedzinca, a $cianami budynkéw otaczajacych
wewngtrzny dziedziniec, z wyjatkiem dworu, o ktorym mowa w §14 ust. 1;

4) urzadzenia techniczne i budowlane nie moga:
a) szpecic i zakloca¢ uktadu przestrzennego,

b) obniza¢ walorow kulturowych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow iobjetych ochrona
konserwatorska.

5. Na obszarze strefy B, o ktorej mowa w ust. 1, pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych, okreslonych
przepisami odrgbnymi, atakze pozwolenie na budowg irozbiorke obiektu budowlanego oraz podejmowanie
czynnosci, o ktérych mowa w §20, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ zabytek, wpisany do rejestru zabytkow, podlegajacy Scistej ochronie
konserwatorskiej na podstawie przepisoéw odregbnych:

1) dwor (ob. budynek mieszkalny), usytuowany w zespole zabudowy folwarku, 1814r., odbudowa 1956r., ul.
Chopina 56 - nr rej. A-1986/72 z dnia 7 grudnia 1972r.

2. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz:

a) umieszczania na elewacji frontowej, usytuowanej od strony wewngtrznego dziedzinca, oznaczonego
symbolem KP, wszelkich urzadzen technicznych i budowlanych,

b) umieszczania na dachu budynku urzadzen technicznych i budowlanych w sposéb naruszajacy jego walory
kulturowe;

2) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza budynku na cele uzytkowe.

3. Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania zabytku, oktorym mowa wust. 1, prowadzenie prac
konserwatorskich i restauratorskich, prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych, pozwolenie na
budowe zabytku oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych i podejmowanie innych czynnosci, okre$lonych
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw, wtym czynnosci o ktorych mowa w §20, a takze
wykonywanie robdot budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace obiekty budowlane:
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1) budynek magazynowy (ob. OSP i swietlica wiejska), w zespole zabudowy folwarku, mur., k. XIXw. ul.
Chopina;

2) budynek gospodarczy - spichlerz (ob. stajnia i magazyn pasz), w zespole zabudowy folwarku, mur., k. XIXw.,
ul. Chopina;

3) dom mieszkalny - dawne czworaki (ob. dom jednorodzinny), w zespole zabudowy folwarku, mur., k. XIXw.,
ul. Chopina 62-64;

4) kapliczka przydrozna, murowana, usytuowana przy bramie wjazdowej na posesj¢ domu ul. Chopina 80, ok.
1805r.

2. W zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest:
1) uksztattowanie historycznej bryty budynku;
2) kompozycja i podziaty elewacji;
3) geometria i rodzaj pokrycia dachu;
4) zewngetrzny detal architektoniczny (gzymsy, pilastry, opaski okienne i drzwiowe);
5) sklepienie zaglaste wraz kolumnami w parterze budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2.

3. W zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest miejsce usytuowania,
historyczna forma i materiat oraz otoczenie obiektu matej architektury.

4. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz:
a) dostosowania nowych otworéw okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku,
b) odtworzenia zniszczonych fragmentéw detalu architektonicznego elewacji,

2) zakaz:

a) umieszczania na elewacji frontowej, usytuowanej od strony wewnetrznego dziedzinca, oznaczonego
symbolem KP, wszelkich urzadzen technicznych i budowlanych,

b) umieszczania na dachu budynku urzadzen technicznych i budowlanych w sposéb naruszajacy jego walory
kulturowe;

3) dopuszcza sig¢:
a) adaptacje¢ poddasza na cele uzytkowe,
b) rozbudowe zabytku z uwzglednieniem wymogow §13 ust. 4 pkt 1.

5. Dopuszcza sig odstgpstwa od warunkow okreslonych w ust. 2-4 jeéli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektow objetych ochrong konserwatorska,
o ktérych mowa w ust. 1, prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, a takze pozwolenie na budowe lub
rozbiorke obiektu budowlanego oraz podejmowanie czynnosci, o ktérych mowa w §20, wydaje si¢ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nastepujace tereny uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.

2. Za przestrzen publiczna uznaje sig:

Id: PCYFL-WULPG-LREOT-GTJAR-BFYOE. Podpisany Strona 13



1) pasy drogowe drog publicznych;
2) teren placu, oznaczonego symbolem KP;
3) pasy drogowe drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem 1KDW i 3KDW.

3. Na obszarach przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust. 11 ust. 2,
oprocz przepisow szczegdlowych planu:

1) obowiazuje:

a) ujednolicenie form oraz wysokie walory estetyczne iuzytkowe obiektow malej architektury, znakéw
i planéw informacji wizualnej oraz o$wietlenia ulicznego, atakze ich dostosowanie do rangi miejsca
1 waloréw kulturowych otoczenia,

b) usytuowanie matej architektury, znakow oraz plandéw informacji wizualnej oraz urzadzen technicznych
w sposob bezkolizyjny z ruchem komunikacyjnym, w tym szczegdlnie zachowanie ciagtosci i szerokosci
chodnika, trasy turystycznej i trasy rowerowej;

2) zakazuje sig:
a) sytuowania kontenerow do czasowego gromadzenia odpadow i ich selektywnego zbierania,

b) wygradzania ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych iblachy oraz ogrodzeniami o powierzchni
azurowej mniejszej niz 60%, a takze wysokosci wigkszej niz 1,6m,

¢) sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych jako towarzyszacych wiatom
przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé wylacznie jako podziemne;

5) zielen towarzyszaca sytuowac z uwzglednieniem walorow kulturowych otoczenia jako aleje drzew, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) nosniki reklamowe, tablice informacyjne i szyldy nalezy sytuowac na zasadach okreslonych w §18.

§ 18. 1. Na obszarach przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §17 ust. 11
ust. 2, ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych:

1) na terenach oznaczonych symbolem 1US 1i1ZP, dopuszcza si¢ sytuowanie nos$nikéw reklamowych
stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane, zwigzanych z organizowanymi imprezami sportowymi,
masowymi 1 okolicznosciowymi, w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkownikow i uczestnikow
imprezy masowe;j;

2) w pasach drogowych drog — wytacznie w formie stupoéw reklamowych w ksztatcie walca o $rednicy do 1,5m
1 wysokosci do 4m, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego,
b) zachowania odleglo$ci min. 1m od jezdni i trasy rowerowej;
3) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych:
a) na ogrodzeniach 1 innych obiektach budowlanych,
b) jako podwieszonych do drzew, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZP.

2. Tablice informacyjne w obszarach przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktorych
mowa w §17 ust. 11 ust. 2, nalezy sytuowac przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic informacyjnych jako podwieszonych do ogrodzen iinnych elementéw matej
architektury;

2) nieprzekraczalna powierzchnia tablicy informacyjnej - do Sm2;

3) forme tablic informacyjnych nalezy podporzadkowa¢ walorom kulturowym otoczenia.
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Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 19. 1. Wskazuje si¢ strefy ochronne ujecia wody podziemnej dla wodociagu grupowego ,,Zakrzow”,
obejmujace teren ochrony bezposredniej, w granicach istniejacych ogrodzen:

1) dla studni Nr 1 wraz ze stacja wodociagowa i uzdatniania wody o pow. 3977,5m2;
2) dla studni Nr 2 o pow. 460m2 o wymiarach 20x23m;
3) dla studni Nr 3 o pow. 400m2 o wymiarach 20x20m.

2. Na terenie ochrony bezposredniej, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy stosowac zakazy i ograniczenia okre§lone
we wlasciwej decyzji ustalajacej strefe ochronna.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Dopuszcza sig podziat i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania stanowia
réwnocze$nie zewngtrzne granice dziatek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

3. Podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna dokonac jezeli:

1) jest on zgodny z przepisami odregbnymi oraz spetnia ich wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz
prawnie chronionych intereséw stron;

2) zapewni dostgp do drogi zgodnie z wymogami §25 ust. 1;

3) umozliwi zagospodarowanie dziatki budowlanej lub nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami szczegbétowymi
planu.

4.7 zastrzezeniem ust. 5-7, nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 16m do 25m,

b) powierzchnia dziatki — od 600m2 do 900m?2;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN, 3MN, 4MN i RM:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 20m do 40m,

b) powierzchnia dziatki — od 900m2 do 1800m?2;
3) na terenie oznaczonym symbolem 1MNp:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 20m do 30m,

b) powierzchnia dziatki — od 1000m2 do 1400m?2;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2MNp:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 20m do 40m,

b) powierzchnia dziatki — od 800m2 do 1200m?2;
5) na terenie oznaczonym symbolem MU, MW i U:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 25m,

b) powierzchnia dziatki — min. 600m2;
6) na terenie oznaczonym symbolem 3US i 4US:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 50m,

b) powierzchnia dziatki - min. 2000m2;

7) kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wynosic¢
od 450 do 90o0.
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5. Dopuszcza sig inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 4, z przypadku:

1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki budowlanej przy liniach rozgraniczajacych
terenu,

2) sytuowania urzadzen sieci uzbrojenia terenu.
6. Zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu terenéw, oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 1US, 2US i KP.

7. W przypadku nieruchomosci, na ktorych usytuowane sa zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty
budowlane objgte ochrona konserwatorska, podziatu mozna dokona¢ zgodnie z wymogami §14 ust. 31 §15 ust. 6.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21. 1. Od linii kolejowych, wydzielonych na rysunku planu granica terenéw zamknigtych:

1) zachowa¢ odleglosci wymagane przepisami odrgbnymi od granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru
przy sytuowaniu drzew ikrzewoéw oraz obiektéw budowlanych, nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej;

2) roboty ziemne moga by¢ prowadzone w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granic obszaru kolejowego;
3) roboty ziemne prowadzone w odleglosci od 4m do 20m od granic obszaru kolejowego nalezy wykonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku otwarcia terenu zamknigtego, dla terenu otwartego stosowac ustalenia jak dla terenu
oznaczonego symbolem KDZ i3KDD, wtym szczegdlnie dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego drogi
oznaczonej symbolem 3KDD oraz sytuowanie trasy rowerowe;j.

§ 22. 1. Do rowow melioracyjnych nalezy zapewni¢ dostep wlasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich
eksploatacje.

2.0d osi napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zachowaé odleglosci wymagane przepisami
odrebnymi do rzutu budynku ijego czgSci, przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz do rzutu prowadzonych roboét
budowlanych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia teren6w w miejsca
parkingowe dla samochod6éw

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i rozwoju systemu drog publicznych na obszarze objgtym
planem:

1) zachowuje sig:

a) powiatowa droge publicznag relacji Polowa - Cisek, oznaczona symbolem KDZ, oraz dopuszcza jej
przebudowe i zwigkszenie szerokosci pasa drogowego,

b) gminne drogi publiczne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD i2KDD oraz dopuszcza ich
przebudowg i zwigkszenie szerokos$ci ich pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) planuje si¢ zwigkszenie szeroko$ci pasa drogowego gminnej drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3KDD,
oraz budowg jej nowego odcinka zapewniajacego obstuge planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drdg, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegdétowych
planu.

3. W pasach drogowych drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig¢ sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen oraz umieszczania przedmiotéw i materialow
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
a,

3) dopuszcza sig:
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a) odstgpstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadkach ina zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) etapowa budowe i przebudowe drog, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,

c) odstepstwa od ustalonych w przepisach szczegdélowych parametrow szerokosci pasa drogowego
w przypadkach uzasadnionych rozwiazaniami technicznymi, pod warunkiem zachowania wymogoéw
przepis6w odrebnych;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub
obstluga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zjazdu oraz jego budowe lub przebudowe - zgodnie z wymogami §25 ust. 11
przepisami odrgbnymi;

6) nowe i przebudowywane drogi nalezy dostosowa¢ do wymogdéw osob niepelnosprawnych.

§ 24. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji irozwoju drog wewngtrznych na obszarze objetym
planem:

1) zachowuje sig drogi:
a) wewngetrzne, oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW,

b) wewngtrzne, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace dojazd i dojécie do
budynkow,

¢) rolnicze, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) planuje si¢ nowa droge wewngtrzna, oznaczona symbolem 3KDW, zapewniajaca dojazd do planowanych
terendw sportowo-rekreacyjnych oraz ich powiazanie z zabytkowym zespolem patacowo-parkowym.

2. Parametry izasady zagospodarowania drég, oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW i3KDW, ustalono
w przepisach szczegotowych planu.

3. Drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1)lit. a-b - winny spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych stawiane drogom pozarowym oraz drogom
zapewniajacych dojscie i dojazd do budynkow;

2) lit. ¢ - nalezy wykona¢ o szerokos$ci pasa drogowego od 5m do 8m.
4. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) budowg, rozbudowg, przebudowe i remont drog;

2) zachowanie, przebudowe iremont sieci uzbrojenia terenu niezwiazanych z droga, oraz sytuowanie nowych
sieci uzbrojenia terenu, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej terendw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1) z zastrzezeniem ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie zjazdow na teren lub dziatke budowlang z drég publicznych
oraz z drég wewngtrznych — bez ograniczen;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MU zterenu placu, oznaczonego
symbolem KP.

2. Usytuowanie zjazdu z wymaga zgody zarzadcy drogi lub wiasciciela placu. Zjazd projektowac, budowac,
przebudowywacé zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw w miejsca parkingowe (m.p.) dla samochodéw
osobowych, wymagane dla poszczegolnych klas przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na jedno mieszkanie;

4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych;
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5) biura - 0,2 m.p. na kazde 10 m2 powierzchni uzytkowej;
6) gastronomia — 0,25 m.p na 1 miejsce konsumpcyjne;
7) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200 m2 — 0,2 m.p. na kazde 10 m2 powierzchni sprzedazy,
b) powyzej 200m2 do 400 m2 — 0,4 m.p. na kazde 10 m2 powierzchni sprzedazy;
8) obstuga zwierzat - 0,1m.p. na 10m2 powierzchni uzytkowe;j;
9) opieka zdrowotna — 0,1 m.p. na 10m2 powierzchni uzytkowej;
10) plenerowe obiekty kultury — 0,25 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;
11) rekreacja i rozrywka - 0,25 m.p. nalOm2 powierzchni uzytkowe;j;
12) sezonowe bazy turystyczne — 1 m.p. na 1 stanowisko uzytkowe/domek campingowy;
13) ustlugi bytowe i ustugi drobne — 2 m.p.;
14) ushugi ksztatcenia — 4 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;
15) ustugi kultury i upowszechniania kultury — 0,25 na 1 miejsce uzytkowe;
16) ushugi turystyki — 0,25 m.p. na 1 miejsce noclegowe;
17) ushugi sportu — 0,1 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;
18) agroturystyka — 1 m.p. na 1 pokdj dla turystow;
19) zabudowa zagrodowa — 2 m.p.

4. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa wust. 1, nalezy sytuowaé na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, jesli przepisy szczegdlowe nie stanowia inacze;j.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1US, 3US i KS sytuowa¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace sieci uzbrojenia terenu oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady sytuowania sieci uzbrojenia terenu:

1) istniejaca sieci uzbrojenia terenu, w przypadku wystapienia kolizji znowym zagospodarowaniem lub
zabudowa terenu, nalezy przenies$¢ lub przebudowa¢ w uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci;

2) w pasie drogowym drog sieci uzbrojenia terenu nalezy sytuowac¢ na zasadach okre§lonych w §23 ust. 31 §24
ust. 4 pkt 2;

3)na terenach potozonych wzdtuz drog, poza pasem drogowym, sieci uzbrojenia terenu nalezy sytuowac
w odleglosciach ina zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, w sposéb nie kolidujacy z istniejaca
i planowana zabudowa oraz zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu, na terenie lub dzialce budowlanej wilasnej inwestorow,
w sposob nie kolidujacy z istniejaca i planowana zabudowa oraz zagospodarowaniem terenu, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w strefie B, ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §13, oraz na obszarach przestrzeni publicznej i w
przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §17 ust. 11 ust. 2, nowe sieci uzbrojenia terenu realizowaé
wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem § 29 ust.3;

6) dopuszcza sie:
a) sytuowanie urzadzen sieci uzbrojenia terenu jako wbudowanych w inne obiekty budowlane,

b) przebudowg istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,
podziemna;
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7) wzdtuz granic terend6w zamknigtych, jesli nie zostaty one otwarte, magistralne sieci uzbrojenia terenu sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) terenom lokalizacji urzadzen sieci uzbrojenia terenu nalezy zapewnic¢ dostgp do drogi publicznej, jesli przepisy
odrgbne nie stanowia inaczej.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych, ustugowych i przeciwpozarowych -
wylacznie z wiejskiej sieci wodociagowej, istniejacej i rozbudowane;j, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z uje¢ wilasnych, na zasadach okre§lonych
przepisami odrgbnymi.

3. Zachowaé¢ awaryjne powiazania wodociagu grupowego ,.Zakrzow” z wodociagiem grupowym ,,Polska
Cerekiew”.

4. Sie¢ wodociagowa projektowac i budowac zapewniajac zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych,
w ilosci 1 na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. Scieki:

1) bytowe i komunalne — odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej i na oczyszczalnig¢ §ciekow w Polskiej Cerekwi,
z zastrzezeniem ust. 2;

2) przemystowe — odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w pkt 1, po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

3) opadowe i roztopowe:

a) pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendow ustugowych, drog, placow, parkingéw,
zespolow garazy itp. odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi,

b) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) czyste, mozna retencjonowac na terenach objetych planem oraz wykorzystywaé je do nawadniania terenow
zieleni urzadzonej i towarzyszacej.

2. W przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1,
wylacznie do czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ibudowg nowych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe, pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacych irozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii do celow grzewczych.

3. W strefie B ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa §13, architektur¢ nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych dostosowa¢ do waloréw kulturowych otoczenia.

§ 30. 1. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni Iub ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §9 ust.
3 pkt 1, a takze z ekologicznych zrddet ciepta.

2. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych itechnologicznych — ze zbiornikow stacjonarnych
sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dostgp do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowg sieci telekomunikacyjnej i telefonia
komoérkowa, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Infrastrukture telekomunikacyjna, stanowiaca inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymogami
§17 1 §26, uwzgledniajac obowiazek dostosowania formy i sposobu usytuowania:

1) do waloréw kulturowych otoczenia, ustalonych w §13-15;

2) maskowania obiektow stanowiacych dominanty przestrzenne i obiektow dysharmonijnych.
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DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczanie terenow oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i wskazniki zagospodarowania

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytuowac wytacznie
jako wbudowane lub dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig sytuowanie:

a) budynkow gospodarczych w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy oraz przy granicy dziatki,

b) na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 60m?2;
3) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 200m2,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementow, 1 innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — do 20%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
5) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych:
a) obowiazujaca — 3m, 5Sm lub 6m od drogi 2KDL, 1KDD i 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna — 3m od drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawgdzi
elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5m do gornej
krawgdzi §ciany zewngtrznej i do 7m do kalenicy dachu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych wymogoéw lit. a-b bez prawa do
nadbudowy, z wytaczeniem zmiany geometrii dachu;

7) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 40-500, o kalenicy sytuowanej na
budynkach istniejacych jak dotychczas, a na budynkach nowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) gospodarczych — dach o katach nachylenia do 450.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — handel detaliczny, ustugi bytowe, ustugi drobne, naprawa pojazdow i obstuga pojazdow.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

Id: PCYFL-WULPG-LREOT-GTJAR-BFYOE. Podpisany Strona 20



1) sytuowanie handlu detalicznego wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi KDZ;

2) wylacznie zachowanie istniejacej naprawy pojazdéw iobstugi pojazdow, do 3 stanowisk roboczych,
z zastrzezeniem §63 ust. 1;

3) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych w art. 63 ust. 2.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy oraz przy granicy dziatki,
3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 400m?2,
b) na budynkach akcentow architektonicznych;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
5) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych:
a) obowiazujaca — 6m lub 10m od drogi 1KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna:
- 6m od drogi 3KDD lub wyznaczona elewacjami frontowymi budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,
- wyznaczona elewacjami frontowymi budynkow od drogi KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty 1 wysokosci budynkoéw:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5Sm do gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej i do 9m do kalenicy dachu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych wymogoéw lit. a-b bez prawa do
nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu;

7) geometria dachow budynkéw — dach o katach nachylenia do 450; kalenice nowych budynkéw mieszkalnych
sytuowa¢ prostopadle do drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi turystyki;
2) uzupehniajace — ushugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig sytuowanie ustug turystyki wylacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDL;

2) przeznaczenie uzupetniajace sytuowac¢ wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 200m2,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
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a) wskaznik zabudowy — do 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
4) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ushug turystyki:

a) obowiazujaca — 6m od drogi 1KDL i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 6m od drogi 1KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty 1 wysokos$ci budynkoéw:

a) przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do Sm do gérnej krawedzi
Sciany zewngtrznej i do 9m do kalenicy dachu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spelniajacych wymogéw lit. a-b bez prawa do
nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu;

6) geometria dachow budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — dach o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35-450, o kalenicy
sytuowanej na budynkach istniejacych jak dotychczas, a na budynkach nowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) gospodarczych — dach o katach nachylenia do 450.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupeniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace sytuowa¢ wylacznie na dziatkach dostgpnych z drogi 1IKDW, jako wbudowane
w budynek mieszkalny;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna do 6 mieszkan w budynku.
b) pozostatych — dach o katach nachylenia od 200 do 450.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zakazuje si¢ sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — do 20%,
b) teren biologicznie czynny — min. 50%;
4) linia zabudowy budynkow mieszkalnych:
a) obowigzujaca - 6m od drogi 1KDL i 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — dla budynkéw istniejacych, usytuowanych inaczej niz ustalono wlit. a, wyznaczona
elewacja frontowa;

5) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 4m do 7,5m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 13m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 7m do kalenicy dachu,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spelniajacych wymogdéw lit. a-b bez prawa do
nadbudowy, z wytaczeniem zmiany geometrii dachu;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych o katach nachylenia 35-450, o kalenicy sytuowanej
rownolegle do drogi 1IKDL i 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostatych — dach o katach nachylenia od 200 do 450.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupehniajace sytuowaé wylacznie
jako wbudowane lub dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojacej; bryta budynku horyzontalna;
2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze;

3) budynki gospodarcze sytuowac wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy dzialki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy — do 20%,
b) teren biologicznie czynny — min. 50%;
6) linia zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - obowiazujaca 10m od drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna - 6m od drogi KDZ i 10m od drogi 1KDL;

7) gabaryty 1 wysokosci budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 4m do
Sm do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od 10m do 16m;

9) geometria dachow — dach dwuspadowy lub dwuspadowy z naczdtkami o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 40 — 450, o kalenicy sytuowanej rownolegle do drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNp ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ budynkoéw
majacych zapewniony dostgp do istniejacej drogi 3KDD, spetniajacej wymogi dojscia i dojazdu do dziatki oraz
drogi pozarowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy wolnostojace;j;
2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementow, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie:
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a) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 50m2,
b) budynkéw gospodarczych w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — do 25%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
5) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych:
a) obowigzujaca - 6m lub 8m od drogi 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna - 6m od drogi 1KDL i 3KDD;
6) gabaryty i wysokosci budynkoéw:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 4m do 5m do gornej
krawedzi elewacji frontowej 1 do 10m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna oraz do 3,5m do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7m do
kalenicy dachu;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — od 10m do 16m;

8) geometria dachow budynkéw — dach o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia 40 — 450, o kalenicy
sytuowanej réwnolegle do drogi 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych,

b) sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych
elementdw, 1 innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze,

¢) rozbudowy inadbudowy obiektow budowlanych przeznaczonych do rozbidrki, wskazanych na rysunku
planu, w wylaczeniem zmiany geometrii dachu;

2) budynki gospodarcze sytuowaé w zespolach zabudowy, z wieloma wydzielonymi boksami garazowymi;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 30%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna, od drogi 2KDD wyznaczona elewacja budynkow oraz Sm od drogi 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) gabaryty 1 wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5m do gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej i do 7m do kalenicy dachu;

7) geometria dachéw — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 30-450.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
zamieszkania zbiorowego, gastronomia, handel detaliczny, ochrona ludzi i mienia, opieka zdrowotna, pomoc
spoteczna, rekreacja, rozrywka, ustugi bytowe, ustugi ksztalcenia, ushugi kultury, ustugi upowszechniania
kultury, ushugi turystyki, ustugi sportu, hodowla zwierzat;
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2) uzupehiajace - mieszkania towarzyszace, biura, ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania dyskoteki;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych obiektoéw hodowli zwierzat i ustug sportu do czasu ich przeksztatcenia na inne klasy
przeznaczenia podstawowego,

b) usytuowanie ustug drobnych i ustug bytowych wytacznie w paterach budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) budynki sytuowaé w zwartej lub pétzwartej pierzei zabudowy, z uwzglednieniem wymogow §13;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy oraz przy granicy dziatki,
3) zagospodarowanie i zabudowg terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §13, §141 §15;

4) teren usytuowany przed elewacja budynkow od strony drog publicznych KDZ i 1KDL oraz placu, oznaczonego
symbolem KP, projektowac i zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, w tym
szczegllnie stref¢ wejsciowa do budynkow mieszkalnych iuslugowych zagospodarowac starannie
1 estetycznie;

5) ogrody przydomowe zagospodarowac zielenia komponowana iformowana zuwzglednieniem walorow
kulturowych otoczenia, w tym szczeg6lnie komponowac zielen wokdt dworu, o ktorym mowa w §14 ust. 1;

6) brylg obiektu dysharmonijnego przeksztatci¢, dostosowujac ja do walorow kulturowych otoczenia, w tym
szczegblnie wykona¢ dach wysoki;

7) zakazuje si¢ sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze, z zastrzezeniem §63 ust.
2 pkt 1;

8) zakazuje sig:
a) rozbudowy i1 nadbudowy obiektow budowlanych przeznaczonych do rozbiorki,
b) wygradzania terenu, z wyjatkiem wygrodzenia zywoptotami;
9) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — do 70%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%;
10) linia zabudowy:

a) obowiazujaca - historyczna, okre$lona elewacjami budynkéw istniejacych, a dla nowych budynkéw 10m od
drogi 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — historyczna, okreslona elewacjami budynkow istniejacych, lub 6m od drogi KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) gabaryty i wysokos$ci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 15m do kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

12) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 30 — 500;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spelniajacych wymogoéw pkt 91 pkt 11 bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — gastronomia, handel detaliczny, ustugi bytowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
urzadzona, urzadzenia parkowania;

2) uzupehiajace — ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig przeksztalcenie catego lub czgséci terenu wylacznie na zielen urzadzona z towarzyszacymi
urzadzeniami parkowania;

2) przeznaczenie uzupehiajace sytuowac wylacznie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ wygradzania dziatki, na ktérej usytuowana jest zielen urzadzona, urzadzenia parkowania oraz
gastronomia i handel detaliczny bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren ushug, o ktorych mowa w pkt 1, projektowac i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego
opracowania, w tym szczegodlnie strefg wejsciowa zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;

3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,
b) wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

¢) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementow, i1 innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze;

4) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy obiektow budowlanych przeznaczonych do rozbiodrki, z wyjatkiem
zmiany geometrii dachu;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) wskaznik zabudowy — do 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%;
6) linia zabudowy — nieprzekraczalna od drogi KDZ i 1IKDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 3m do gornej krawedzi §ciany zewngtrznej oraz do 6m do kalenicy dachu;
8) geometria dachow budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-450,

b) gospodarczych — o katach nachylenia do 450;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie speliajacych wymogéw pkt 7-8 bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, shuzacemu takze organizacji imprez
masowych, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia sportu i rekreacji, zielen parkowa, uzytki zielone, plenerowe obiekty kultury;

2) uzupehiajace - sezonowe ushugi rozrywki, sezonowe bazy turystyczne, lasy i zalesienia, wody, trasa
rekreacyjna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) lasy 1izalesienia - wylacznie na terenach zagrozonych erozja wietrzno-wodng oraz w rynnie erozyjnej,
stanowiacej teren intensywnego, powierzchniowego sptywu wod opadowych;

2) wody — wylacznie w rynnie erozyjnej stanowigcej teren intensywnego, powierzchniowego sptywu wod
opadowych;

3) uzytki zielone — zwiazane z obstuga terenu 2US i 3US.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) teren projektowaé uwzgledniajac bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez masowych oraz zagospodarowac
W sposéb staranny i estetyczny zapewniajac:

a) drogi ewakuacyjne oraz drogi dojazdowe dla pojazdow stuzb ratowniczych i porzadkowych,

b) powiazania piesze z terenem 1ZP, KS i 3US,

¢) wyposazenie terenu w urzadzenia ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) bezpieczne dla uzytkownikéw usytuowanie urzadzen technicznych i budowlanych;
2) dopuszcza sig sytuowanie parkingéw dostepnych z drogi 1KDL, wytacznie w jej bezposrednim sasiedztwie;
3) zakazuje si¢ zabudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — 10%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, 3KDW oraz ciagu pieszego,
przyleglego do terenu od potudnia;

6) gabaryty i wysokosci obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi sportu, hodowla zwierzat, ustugi turystyki, rekreacja;
2) uzupehniajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) urzadzenia parkowania sytuowac jako dostgpne z drogi 1KDL;
2) dla wiat i zadaszen obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
3) teren zagospodarowac w sposdb staranny i estetyczny;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) teren biologicznie czynny — min. 25%;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL i ciagu pieszego, przylegtego do
terenu od potudnia;

6) gabaryty i wysokosci budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 9m do kalenicy dachu;

7) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 20-40o0.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US, stuzacemu takze organizacji imprez
masowych, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu, hodowla zwierzat, urzadzenia sportu i rekreacji, ushugi turystyki, gastronomia,
rekreacja, obiekty konferencyjne;

2) uzupelniajace — obstuga zwierzat, mieszkania towarzyszace, rozrywka, sezonowe bazy turystyczne, zielen
parkowa, trasa rekreacyjna, urzadzenia parkowania.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) strefe  wejsciowa, o wielkosci uwzgledniajacej bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez masowych,
zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny zapewniajac:

a) drogi ewakuacyjne oraz drogi dojazdowe dla pojazdoéw stuzb ratowniczych i porzadkowych,

b) wyposazenie terenu w urzadzenia ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) bezpieczne dla uzytkownikow usytuowanie urzadzen technicznych i budowlanych;

2)dla budynkéw przeznaczenia podstawowego obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne; bryta
budynkoéw horyzontalna;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 60%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od drogi 3KDW;
5) gabaryty i wysokosci budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12m do najwyzszego punktu dachu;
6) geometria dachéw — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 20-450.
§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ushugi turystyki, rekreacja, rozrywka, sezonowe bazy turystyczne, gastronomia, ushugi sportu,
ustugi kultury, obiekty konferencyjne;

2) uzupehiajace — sezonowe ustugi rozrywki, urzadzenia sportu irekreacji, trasa turystyczna, urzadzenia
parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zapewni¢ powigzania komunikacyjne terenu z droga 3KDW;

2) zachowaé 1iuzupehié¢ zielen stanowigca obudowe trasy rekreacyjnej w formie alei drzew, o gatunkach
zgodnych z siedliskiem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla budynkéw obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne;
4) teren zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) wskaznik zabudowy — do 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDW oraz od projektowanej trasy
turystycznej i drog dojazdowych do gruntow rolnych;

7) gabaryty iwysokosci - do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym uzytkowe poddasze, oraz do 15m do
najwyzszego punktu dachu;

8) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 20-450.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uzytki rolne, uzytki zielone;
2) uzupelniajace - lasy i zalesienia.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zabudowy i sytuowania budowli rolniczych;
2) lasy i zalesienia sytuowa¢ wytacznie na nieuzytkach oraz terenach zagrozonych erozja wietrzno-wodna;
3) zapewni¢ ochrong istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych i przydroznych;
4) zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne, sytuowac prostopadle do dominujacych kierunkéow wiatru.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) uzupehiajace — agroturystyka.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, i innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jak budynki gospodarcze;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — do 60% ,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%;
3) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) gabaryty 1 wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawgdzi
elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 9m do kalenicy dachu;

5) wysokos¢ budowli rolniczych — do 9m do najwyzej potozonego punktu;

6) geometria dachéw budynkow:
a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych o katach nachylenia 35-450,
b) pozostatych — dach o katach nachylenia od 150 do 450.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, stuzacemu takze organizacji imprez
masowych, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen parkowa, urzadzenia sportu i rekreacji, plenerowe obiekty kultury;
2) uzupeltniajace — trasy rekreacyjne, wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) teren projektowaé i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
z wymogami §8 ust. 7, w tym szczegodlnie ksztaltowac go jako ogrod tematyczny, komponowany tarasowo,
z dominacja zieleni niskiej i sredniowysokiej oraz gatunkéw kwitnacych;

2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe elementow zagospodarowania takich jak mury oporowe,
tarasy, nawierzchnie drog pieszych, schody ipochylnie, wodospady, oranzerie, altany izadaszenia, mata
architektura 1 oswietlenie terenu;

3) zapewni¢ ochrong istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewien na terenach zagrozonych
erozja wietrzno — wodna oraz na skarpach terenu o spadkach wigkszych niz 120;

4) dla oranzerii, altan i zadaszen obowiazuja szczeg6lne wymagania architektoniczne;
5) dopuszcza sig:

a) sytuowanie wod, wylacznie na terenie rynny erozyjnej, stanowiacej teren intensywnego powierzchniowego
sptywu wod powierzchniowych, z wylaczeniem ozdobnych kaskad i wodospadow,

b) zmiang uksztaltowania terenu uwzgledniajacej wymogi pkt 2;

6) brzegi wdd o ekspozycji potudniowej 1 zachodniej, ksztattowaé w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie ich do
rekreacji i wypoczynku;

7) nowe sieci uzbrojenia terenu realizowaé wylacznie jako podziemne;
8) zakazuje si¢ wygradzania terenu;
9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 10%,
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b) teren biologicznie czynny — min. 70%;
10) linia zabudowy — nieprzekraczalna, min. 6m od drogi 1KDL i 3KDW;
11) wysokos¢ obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zielen komponowac jako ozdobna, z min. 20% udzialem zieleni zimozielonej;

2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe zagospodarowania, w tym szczeg6lnie nawierzchni, matlej
architektury i o$wietlenia terenu;

3) zachowac¢ obiekty matej architektury takie jak posagi, rzezby i figury, podnoszace prestiz terenu;
4) urzadzenia parkowania sytuowaé wylacznie jako przyuliczne;

5) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych, sktadanych
z gotowych elementéw, iinnych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako budynki
gospodarcze;

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odrgbnymi;
7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — 0%,

b) teren biologicznie czynny — min. 50%;
8) gabaryty i wysokos$ci obiektow budowlanych — do 6m.

Rozdzial 4.
Tereny komunikacji

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac wewngtrzny;
2) uzupehniajace — trasa rekreacyjna, urzadzenia parkowania, drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zagospodarowanie terenu ksztalttowac¢ z uwzglednieniem wymogow §13;

2) teren projektowac 1izagospodarowal jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
zwymogami §8 ust. 7, wydzielajac strefe placu, ciagéw pieszych, urzadzen parkowania i zieleni
komponowanej z zapewnieniem:

a) powiazan komunikacyjnych z terenem zabytkowego zalozenia patacowo-parkowego,
b) obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem MU,

¢) miejsc lokalizacji tymczasowych obiektow handlu obwoznego zwiazanych z organizacja incydentalnych
kiermaszow lub targowisk, zgodnie z wymogami §63 ust. 2;

3) zielen sytuowa¢ w wylacznie jako komponowana i formowana; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drzew;

4) zakazuje si¢ zabudowy 1sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych,
sktadanych z gotowych elementow, iinnych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jak
budynki gospodarcze, z zastrzezeniem §63.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - urzadzenia parkowania, gastronomia;

2) uzupehniajace — ushugi turystyki, mieszkania towarzyszace.
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2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeiajace mozna sytuowac
wylacznie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) na terenie dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku przeznaczenia podstawowego; dla budynku obowiazuja
szczegolne wymagania architektoniczne; bryta budynku horyzontalna;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 5% powierzchni terenu,
b) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 6m od granicy pasa drogowego drogi 1KDL;

4) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7,0m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 13m do kalenicy dachu;

5) geometria dachu — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia od 300 do 450 .
§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy zbiorczej (Z);
2) uzupehniajace — trasa rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 20m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego,
b) sytuowanie trasy rowerowej;
3) jezdnia dwupasmowa o szerokos$ci min. 5,5m;
4) chodnik min. jednostronny:

5) na odcinku przylegtym do strefy B, ochrony konserwatorskiej, droge dostosowa¢ do waloréw kulturowych
otoczenia, w tym szczeg6lnie zapewni¢ wysoka jako$¢ elementow malej architektury io$wietlenia oraz
wykona¢ nawierzchni¢ chodnikéw z materiatow naturalnych lub szlachetnych, zréznicowanych rysunkiem,
barwa 1 faktura.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy lokalnej (L);
2) uzupetniajace — trasa rekreacyjna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupehlniajace nalezy sytuowaé
acznie z przeznaczeniem podstawowym na odcinkach drogi przylegtych do terenéw oznaczonych symbolem 1US,
2US, 3US i 4US, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 12m do 16m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
2) dopuszcza sig:

a) wicksza szeroko$¢ pasa drogowego w przypadku usytuowania drogi na nasypie,

b) sytuowanie przyulicznych miejsc parkingowych w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 12m,
W sposOb nie naruszajacy ciagtosci trasy rekreacyjne;j i alei drzew;

3) jezdnia dwupasmowa o szeroko$ci min. 5m;
4) trasa rekreacyjna o szer. min. 2,5m;

5) zielen towarzyszaca sytuowac jako obudowg trasy rekreacyjnej, w formie alei drzew o gatunkach zgodnych
z siedliskiem, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) droge projektowac 1izagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
z wymogami §8 ust. 7.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy lokalnej (L);
2) uzupehniajace — trasa rekreacyjna.
2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - 15m;
2) jezdnia dwupasmowa o szeroko$ci min. 4,5m;
3) trasa rekreacyjna o szer. min. 2,5m;

4) zielen towarzyszaca sytuowaé¢ w formie alei drzew, o gatunkach zgodnych z siedliskiem, stanowiacych
obudowg trasy rekreacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

5)droge projektowac izagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
z wymogami §8 ust. 7.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ulica klasy dojazdowej (D), droga pieszo-jezdna.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6m do 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia — co najmniej o szerokos$ci wymaganej przepisami odrgbnymi dla drogi pozarowej;

3)w pasie drogowym o szerokosci od 10m do 15m sytuowaé przyuliczne miejsca parkingowe z zielenia
towarzyszaca;

4) dopuszcza si¢ realizacje drogi pieszo-jezdnej zjezdnia bez kraweznikéw, pod warunkiem dostosowania
nawierzchni i wystroju posadzki do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczeg6lnie pasy ruchu kolowego
1 pieszego zrdéznicowacé barwa i faktura;

5)w pasie drogowym iw granicach przyleglej dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc
parkingowych zapewniajacych obstuge ustug, usytuowanych na terenie 2MN, pod warunkiem zachowania
ciaglosci 1 szerokosci chodnika oraz szerokosci jezdni, o ktérej mowa w pkt 2.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ulica klasy dojazdowej (D), droga pieszo-jezdna.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — od 6m do 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia — co najmniej o szerokos$ci wymaganej przepisami odrgbnymi dla drogi pozarowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje drogi pieszo-jezdnej zjezdnia bez kraweznikdéw, pod warunkiem dostosowania
nawierzchni i wystroju posadzki do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegolnie pasy ruchu kotowego
1 pieszego zroznicowaé barwa i faktura;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc parkingowych w pasie drogowym o szerokosci min. 10m, pod
warunkiem zachowania ciagtosci 1 szerokosci chodnika oraz szerokos$ci jezdni, o ktérej mowa w pkt 2.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy dojazdowej (D);
2) uzupelniajace — trasa rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia — co najmniej o szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi dla drogi pozarowej;

3) chodnik — jednostronny;
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4)na odcinku przyleglym do granic terenu zamknigtego dopuszcza si¢ zmiang szeroko$ci pasa drogowego
kosztem terenu zamknigtego, zgodnie z §21 i przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc parkingowych, pod warunkiem zachowania ciaglosci
1 szeroko$ci chodnika oraz szerokosci jezdni, o ktorej mowa w pkt 2.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga pieszo-jezdna.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6m;
2) jezdnia — co najmniej o szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi dla drogi pozarowej;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ drogi pieszo-jezdnej z jezdnia bez krawe¢znikéw, pod warunkiem dostosowania nawierzchni
i wystroju posadzki do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegolnie pasy ruchu kotowego i pieszego
zroznicowacé barwa i faktura,

b) sytuowanie miejsc parkingowych w pasie drogowym o szeroko$ci wigkszej niz 6m;

4) droge projektowaé izagospodarowal jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
z wymogami §8 ust. 7.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga pieszo-jezdna.

2. Dla drogi, o ktoérej mowa w ust.1, ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 5m;
2) jezdnia — co najmniej o szerokos$ci wymaganej przepisami odrgbnymi dla drogi pozarowej;

3) droge nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych.
§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna, droga pieszo-jezdna;
2) uzupehniajace — trasa turystyczna.
2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 12 m do 20m;
2) jezdnia — co najmniej o szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi dla drogi pozarowej;
3) trasa rekreacyjna o szer. min. 2,5m;

4) zielen towarzyszaca sytuowac jako obudowe trasy rekreacyjnej, w formie alei drzew o gatunkach zgodnych
z siedliskiem, zgodnie z rysunkiem planu;

5)droge projektowac i zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie
z wymogami §8 ust. 7.

Rozdzial 5.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren zagospodarowac zielenia niska;
2) wskaznik zabudowy — do 80% powierzchni terenu;

3) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia wodociggowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu stosowa¢ wymogi §19 planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 20%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gabaryty i wysoko$ci budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5Sm do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu;

5) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 20-400.
§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia kanalizacyjne, urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupehniajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — 0%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 3m nad poziomem terenu.

DZIAL IIL.
PRZEPISY KONCOWE

§ 63. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania oraz uzytkowania obiektow i terenu, jesli:
a) nie narusza on wymogow przepisow odrgbnych, w tym szczegdlnie wymogow prawa budowlanego,

b) spelnia wymogi przepisow odrgbnych oraz ustalen planu w zakresie ochrony srodowiska oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z prawem
do budowy, przebudowy i remontu obiektow budowlanych, przy zachowaniu obsady zwierzat hodowlanych do
40DJP;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowej infrastruktury technicznej w sposdb utrudniajacy Iub uniemozliwiajacy
realizacjg ustalen planu.

2. Dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw oznaczonych symbolami:

1) MU, U, 3US, 4US, 1ZP iKS — sezonowymi urzadzeniami ogrodkéw gastronomicznych, zwiazanych
z ushugami gastronomii, pod warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do waloréw kulturowych otoczenia,
b) zastosowania materiatéw naturalnych lub szlachetnych;

2) 1US, 2US, 3US 14US - urzadzeniami zwiazanymi zorganizacja imprez sportowych, masowych
i okoliczno$ciowych — na czas do 1 miesiaca;

3) 1US i1ZP - sezonowymi urzadzeniami rozrywki oraz urzadzeniami zwiazanymi z organizacja imprez
masowych i okoliczno$ciowych, a takze sytuowanie toalet przenosnych — na czas do 1 miesiaca;

4) KP, 1US 1 3US — tymczasowymi obiektami handlu obwoznego zwiazanego z organizacja imprez kulturalnych
i incydentalnych kiermaszow lub targowisk, trwajacych do 1 tygodnia;
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5) 1US, 3US i 4US — sezonowymi, terenowymi urzadzeniami sportowymi jak np. lodowisko, na okres sezonu ich
uzytkowania.

§ 64. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu
oznaczonego symbolem:

1) 1US, 2US, 3US, KP, 1ZP i 2ZP — 10%;
2) IMN, 2MN, MU i U — 20%;
3) 3MN, IMNp, 2MNp, KS, KDZ, 1-2KDL, 1-3KDD i 3KDW — 30%;

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terendw objetych planem, poniewaz sposob ich
przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntoéw bedacych wiasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bgdzie pobierana.
§ 65. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 66. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocno-zachodniej czgSci wsi Zakrzow, zatwierdzonego uchwata Nr
VI/58/2003 Rady Gminy w Polskiej Cerekwi z dnia 27 czerwca 2003 roku, opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 70 z dnia 15 wrze$nia 2003r., poz. 1337.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Polska Cerekiew.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Koleczko

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/58/2011
Rady Gminy Polska Cerekiew

z dnia 30 listopada 2011 r.

Zalacznikl .jpg

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW SPORTOWO-
REKREACYJNYCH WE WSI ZAKRZOW
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/58/2011
Rady Gminy Polska Cerekiew
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowo-rekreacyjnych we wsi ZAKRZOW

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow sportowo-rekreacyjnych we wsi ZAKRZOW w dniach od 20 wrzesnia do 19 pazdziernika 2011 roku
oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia tzn. do dnia 02 listopada 2011 roku, osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly zadnej uwagi. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Polska Cerekiew, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wojta Gminy
Polska Cerekiew, uznaje za bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/58/2011
Rady Gminy Polska Cerekiew
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80. 717 ze
zm.), wzwiazku zart. 7ust.] pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(.t.Dz.U.2001.142.1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U.2009.157.1240; zmiany z 2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835,
Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578 oraz Nr 257, poz. 1726), Rada Gminy Polska Cerekiew przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wlasne gminy Polska Cerekiew, oraz o zasadach ich finansowania:

- inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze $rodkow
zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z Unii Europejskie;j.

UZASADNIENIE

Rada Gminy Polska Cerekiew, w dniu 18 lutego 2010r., podjela uchwale Nr XXVII/170/2010 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw Sportowo-
rekreacyjnych we wsi Zakrzow. Podjgta procedura planistyczna prowadzona byla w mys$l przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 ze zm.),
z uwzglednieniem wymogow art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.2010.130.871). Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono
w celu uporzadkowania zasad zabudowy i zagospodarowania terendw sportowo-rekreacyjnych (bedacych
w trakcie realizacji) oraz uporzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w otoczeniu realizowanego
Wielofunkcyjnego Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego, co zwiazane jest z potrzeba:

- podniesienia waloréw funkcjonalno-przestrzennych i krajobrazowych terendw sportowo-rekreacyjnych
o znaczeniu ponadlokalnym oraz ich otoczenia;

- uzupetnienia istniejacej zabudowy w sposob umozliwiajacy uzyskanie kompletnych i skonczonych zespotow
zabudowy, o jednorodnych cechach;

- zabezpieczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

- dostosowania ustalen obowiazujacego planu miejscowego do aktualnych przepisow prawa, ktore ulegly
zmianie po przystapieniu Polski do Unii Europejskie;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowo-rekreacyjnych we wsi ZAKRZOW
obejmuje obszar ograniczony od wschodu droga powiatowa nr 1422 O oraz droga rolna i linia kolejowa (dz. nr
731), od potocy granica geodezyjna dziatek 369, 370 i 376 oraz granica administracyjng gminy, od zachodu
droga rolna iul. Parkowa oraz od potudnia ul. Parkowa. Dla czgsci obszaru objetego planem obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poiocno-zachodniej czg$ci wsi Zakrzéow, uchwalony
uchwata Nr VI/58/2003 Rady Gminy w Polskiej Cerekwi z dnia 27 czerwca 2003r. Do projektu planu pigé
wnioskow zlozyly organy i instytucje wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania planu. Nie wplynely zadne
wnioski od 0s6b fizycznych i jednostek organizacyjnych. Ztozone wnioski zostaty uwzglednione w projekcie
planu w zakresie zgodnym z polityka przestrzenna przyjeta w,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Polska Cerekiew” oraz zprzepisami odrgbnymi. Zgodnie
z wymogami art. 17 pkt 6 i pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
wraz z rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik nr 1, zostal pozytywnie zaopiniowany oraz uzgodniony przez
organy i instytucje w niej wymienione, atakze zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20
wrzesnia do 19 pazdziernika 2011 roku. W okresie od 20 wrzesnia do 2 listopada 2011 roku do projektu planu
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nie zostaly wniesione Zzadne uwagi. Zgodnie z wymogami art. 53-54 ustawy o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2008.199.1227 ze zm.) opracowujac projekt planu uzgodniono =zakres i stopien
szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko z organami, o ktdrych
mowa art. 57-58, oraz zwrocono si¢ do nich po opinig. Pismem nr NZ/JP-4321-03/11 z dnia 25 lutego 2011r.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kedzierzynie-Kozlu oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Opolu pismem nr WOO0S.410.45.2011.KM z dnia 18 marca 2011r. zaopiniowali projekt planu
pozytywnie, bez uwag. Zgodnie wymogami art. 39-41 oraz art. 46-50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008.199.1227 ze zm.) zapewniono udzial spoteczenstwa
w opracowaniu projektu planu, a takze przeprowadzono strategiczng oceng jego oddziatywania na srodowisko.
W ramach przeprowadzonego postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania projektu planu na
srodowisko nie zlozono zadnych uwag i1 wnioskdw, o ktorych mowa w art. 29 ww. ustawy. W zwiazku
z brakiem udziatlu spoleczenstwa ww. postgpowaniu w projekcie planu nie wzigto pod uwage zadnych uwag
i wnioskow.
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